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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2025 for Andelsboligforeningen
Matrosvaenget @st.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over de
anfarte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 16. februar 2026

Bestyrelsen

Lone @sterbye Margaret Hansen Camargo
Formand Bestyrelsesmediem

Ruth Juul Britta Bjerre

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 10.
marts 2026.

Ok Tacabose,

Dirige
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Matrosvaenget Gst

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Matrosvaenget @st for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andels-
boliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vares konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen Matrosvaenget @st har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar -
31. december 2025 og 1. januar - 31. december 2026. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af &rs-
regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

) Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om for-
eningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fort-
sette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Esbjerg, den 16. februar 2026

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Foreningsoplysninger

Martinsen + Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Andelsboligforeningen Matrosvaenget @st
Matrosvaenget 202-220 og 253-271
Hjerting

6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 29 89 58 80
Hjemsted: Esbjerg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  2.603.300
Andelshavere: 17

Matrikelnr: 2 bp TOB@L BY, GULDAGER

Lone @sterbye, Formand

Gert Jacobsen, Kasserer

Margaret Hansen Camargo, Bestyrelsesmedlem
Ruth Juul, Bestyrelsesmedlem

Britta Bjerre, Bestyrelsesmedlem

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edision Park 4

6715 Esbjerg N

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4

6715 Esbjerg N
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Matrosvaenget @st er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8,
bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens
vedteaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgarelsen

Resultatopgarelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlabne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Ombkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende priori-
tetsgaeld, amotiseret kurstab og lAneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld).

Skat af drets resultat
Andelsboligforeninger er omfattet af selskabsskattelovens §1, stk. 1, nr. 6. Skattepligt omfatter alene
indtaegt ved erhvervsmaessig virksomhed, hvilket ikke er tilfaeldet i denne andelsboligforening.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belab til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsholigforeningens ejendom. Forslag om overfarsel af
belgb til "Overfart resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkraevende boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
vaerdianszettes til kostpris.

Kostprisen er det belgb, der oprindeligt er betalt med tillaeg af evt. betaling for tilbygninger og forbed-
ringer af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vaerdi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendom-
men til denne lavere vaerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens svrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende prin-
cipper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrarende det efterfalgende
regnskabsar. ‘

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfarsel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse.
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Martinsen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld optages til pantebrevsgaelden. Laneomkostninger er aktiveret og udgiftsfares i takt med,
at prioritetsgeelden afdrages.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 13 anferte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgs-
relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Indenrigs- og Boligministeriet om oplysningspligt ved salg af andels-
boliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 14. Andelsveaerdien opgares i henhold til
andelsboligloven.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Note 2025 Budget 2025 Budget 2026 2024
(ej revideret)  (ej revideret)
Boligafgift 42.312 42.400 42.400 42.312
Faellesudgifter 254.388 254.388 254.388 254.388
Vedligeholdelse 20.400 20.400 20.400 20.400
@vrige indtaegter 5.500 0 12.000 1.500
Indtaegter i alt 322.600 317.188 329.188 318.600
1 Ejendomsskat og forsikringer -125.545 -125.000 -126.000 -124.560
2 Forbrugsafgifter -53.384 -56.500 -55.000 -48.533
3 Drift af feelleshus og
feellesarealer -42.160 -20.000 -20.000 -31.105
4 Administrationsomkostninger -48.123 -41.000 -45.500 -53.396
5 @vrige foreningsomkostninger -7.488 -7.700 -7.700 -7.668
Afskrivninger 0 0 -9.320 0
Omkostninger i alt -276.700 -250.200 -263.520 -265.262
Resultat for finansielle 45,900 66,988 65.668 53.338
poster
6 Finansielle indtaegter 472 1.000 700 2.533
7 Finansielle omkostninger -42.309 -42.309 -42.309 -42.322
Finansielle poster netto -41.837 -41.309 -41.609 -39.789
Arets resultat 4.063 25.679 24.059 13.549
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve,
vedligeholdelse af ejendom 20.400 20.400 20.400 20.400
Overfart restandel af arets
resultat -16.337 5.279 3.659 -6.851
Disponeret i alt 4,063 25.679 24.059 13.549
Andelsboligforeningen Matrosveenget @st - Arsrapport for 2025 9

This document has esignatur Agreement-ID: 61ca5cm663462161074688



Martinsen « Statsantoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
8 Ejendom 13.438.026 13.438.026
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.438.026 13.438.026
Anlaegsaktiver i alt 13.438.026 13.438.026
Omseetningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.256 2.853
Periodeafgraensningsposter 12.548 12.289
Tilgodehavender i alt 15.804 15.142
9 Likvide beholdninger 444,244 439.092
Omsaetningsaktiver i alt 460.048 454,234
Aktiver i alt 13.898.074 13.892.260
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

10

11

12
13
14

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfart resultat m.v.

Egenkapital fer andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Nogleoplysninger
Beregning af andelsvaerdi

2025 2024
2.603.300 2.603.300
9.764.127 9.780.464

12.367.427 12.383.764
517.197 496.797
517.197 496.797

12.884.624 12.880.561
989.200 989.200
989.200 989.200
24.250 22.499
24.250 22.499
1.013.450 1.011.699
13.898.074 13.892.260
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Martinsen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse 31. december

2025 2024
Andelsindskud
Andelsindskud 2.603.300 2.603.300
2.603.300 2.603.300
Overfart resultat m.v.
Overfart overskud eller underskud 9.780.464 9.787.315
Restandel af arets resultat -16.337 -6.851
9.764.127 9.780.464
Egenkapital far andre reserver 12.367.427 12.383.764
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 496.797 476.397
Reserveret i aret 20.400 20.400
517.197 496.797
Andre reserver i alt 517.197 496.797
Egenkapital i alt 12.884.624 12.880.561
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2025 Budget 2025 Budget 2026 2024
(ej revideret)  (ej revideret)

1.  Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 90.732 91.000 91.000 90.732
Forsikringer 34.813 34.000 35.000 33.828
125.545 125.000 126.000 124.560

2.  Forbrugsafgifter
Renovation 53.384 56.500 55.000 48.533
53.384 56.500 55.000 48.533

3.  Drift af feelleshus og
feellesarealer

Indtaegter fzelleshus:

Indteaegter for el, fester m.v. -856 0 0 -1.215
Udgifter faelleshus:

Elforbrug 4,948 0 0 4,979
Vand- og vandafledning 645 0 0 1.970
Reparationer og

vedligeholdelse 1.130 0 0 1.648
Bredband 4.783 0 0 4,185

Udgifter feellesarealer:
Materialer m.v. til

faellesarealer 465 0 0 976
Reparation og vedligeholdelse 31.045 0 0 18.562
42.160 20.000 20.000 31.105
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Martinsen

Noter

» Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2025 Budget 2025 Budget 2026 2024
(ej revideret)  (ej revideret)
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 15.500 15.000 15.500 15.000
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 16.500 15.000 17.000 15.000
Revisorhonorar, rest sidste ar 1.125 (] 0 3.175
Kontorholdsudgifter, porto,
gebyrer og lignende 7.727 6.000 8.000 6.983
Udgift ved beboermader,
generalforsamling, gaver o.l. 4,502 5.000 5.000 4.418
Radgivning 0 0 0 8.750
Smaanskaffelser 2.698 0 0 0
EDB udgifter 71 0 0 70
48.123 41.000 45,500 53.396
@vrige
foreningsomkostninger
ABF kontingent 4,284 4.500 4,500 4,464
Abonnement Boligweb 3.204 3.200 3.200 3.204
7.488 7.700 7.700 7.668
Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 472 1.000 700 2,533
472 1.000 700 2.533
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 42.309 42.309 42.309 42,309
Renter, pengeinstitutter 0 0] 0 13
42,309 42,309 42.309 42.322
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel

Ejendom og inventar
Kostpris 1. januar 13.438.026 27.439
Kostpris 31. december 2025 13.438.026 27.439
Af- og nedskrivninger 1. januar 0 27.439
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 0 27.439
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 13.438.026 0

Seneste ejendomsvurdering 20.000.000
31/12 2025 31/12 2024

9. Likvide beholdninger
Andelskassen, kto. 5951-4024815 43.925 23.525
Andelskassen, kto. 5951-4024807 190.545 211.763
Andelskassen, kto. 5951-4025739 6.997 1.499
Andelskassen, kto. 5951-1273175 202,777 202.305
444.244 439.092
10. Geeld til realkreditinstitutter Kursvaerdi
DLR Kredit rentetilpasningslan, opr. kr.

1.000.000, afdragsfrit 10 ar, restlgbetid 23 ar 1.031.523 1.000.000 1.000.000
Amortisering - laneomkostninger -10.800 -10.800 -10.800
1.020.723 989.200 989.200
Andel af geaeld, der forfalder efter 5 ar 933.030 971.069
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Noter
31/12 2025 31/12 2024
11. Anden geeld
Revision og regnskabsmaessig assistance 16.500 15.000
Andre skyldige poster 7.750 7.499
24.250 22.499
12. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

13.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2025 udger 13.438 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsholigforeningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stotte kan 6.553.934 kr., jf. § 160k i lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg
af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Heeftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer haefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Matrosvaenget @st anvendes andelsindskuddene som fordelings-
nggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret galder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger folger
her:
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2025 Budget 2025 Budget 2026 2024
(ej revideret)  (ej revideret)
13. Nagleoplysninger (fortsat)
31/122023  31/12 2024 31/12 2025
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1 Andelsboliger 1.793 1.793 17 1.793
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  @vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 91 91 2 91
B6 lalt 1.884 1.884 19 1.884
Boligernes
areal Det
Boligernes (anden oprindelige
Feltnr. Seet kryds areal (BBR) kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvaerdien? O dJ O
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? O O OJ
C3  Fordelingstal ved opggarelse af boligafgiften: Fordelingstallet er opgjort pa baggrund af
det oprindelige indskud samt en ligelig fordeling efter antal boliger.
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1988
D2 1987 og
Ejendommens opfarelsesar 1988
Feltnr. Set kryds Ja Nej
E1 Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? O
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Sat kryds sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien @ ]
Feltnr. Set kryds Ja Nej
Fla  Ervurderingen fastholdt fra far 1. juli 2020? ]
Ejendomsvaerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2025 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens vaerdi ved det

anvendte
vurderingsprincip

23.867.328

12.668

Andelsboligforeningen Matrosvaenget @st - Arsrapport for 2025 17

This document has esignatur Agreement-ID: 61ca5cm663462161074688



Noter

Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2025 Budget 2025 Budget 2026 2024

(ej revideret)  (ej revideret)

13. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

G1

G2

G3

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.

J

Feltnr.
K1
K2

K3

Feltnr.

L1

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2025 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 517.197 275
Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2,2
Seet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplasning? J

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 3.526 *12/ 1.793 24
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 1.793 0
Boliglejeindtagter 0 *12/ 1.793 0

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar 2025
kr. pr. m?

Ar 2024
kr. pr. m?

Ar 2023
kr. pr. m?

Arets resultat (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels m?

de sidste 3 ar

Forklaring pa udregning af K1:

Forklaring pa udregning af K2:

26 8 2

Andelsvaerdi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

(Geeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsveerdi 13.311
+ (Gaeld - omsaetningsaktiver) 309
Teknisk andelsvaerdi 13.620
Seet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ]
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2025 Budget 2025 Budget 2026 2024

(ej revideret)  (ej revideret)

13. Negleoplysninger (fortsat)

Feitnr.
M1
M2

M3

Feltnr.

P

Feltnr.

R

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo &ret i alt (B6)

Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 3 11 17
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 3 11 17

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) p& balancedagen * 100

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

%

Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 92,5

Arets afdrag
m? pr, balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 0 0 0
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Noter

14.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra d,
(indekseret offentlig ejendomsvurdering):

Andelsboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 12.367.427

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering oktober 2012 20.000.000

Nettoprisindeks oktober 2012

98,2

Nettoprisindeks oktober 2025

122,6

Pristalsregulering 4,969.450

Ejendommens kostpris -13.438.026

23.898.851

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 989.200

Prioritetsgeeld, kursvaerdi -1.020.723
23.867.328

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2025.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 2.603.300

Veerdi pr. fordelingstal 9,1681
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Noter

14.

Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. Andelsvaerdi pr. Andelsvaerdi inkl.
Type Antal andele  andelstype (kr.) Indskudialt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
212, 214,
216, 218 4 134.900 539.600 1.236.777 4.947.110
220, 265,
269 3 184.900 554.700 1.695.183 5.085.548
202, 253 2 159.900 319.800 1.465.980 2.931.960
267 1 139.900 139.900 1.282.618 1.282.618
210, 255,
257, 261,
263 5 149.900 749.500 1.374.299 6.871.495
259 1 154.900 154.900 1.420.139 1.420.139
204 1 144.900 144.900 1.328.458 1.328.458
17 1.069.300 2,603.300 9.803.454 23.867.328
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