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Nye deklarationer
0g vurderinger
er pa vej til landets
andelsboligforening
er

| 2026 far landets andelsboligforeninger deres
endelige offentlige vurderinger. Forud for
vurderingerne udsender Vurderingsstyrelsen
deklarationer med de oplysninger og beregninger, der
ligger til grund forderes vurdering. Det er vigtigt at
gennemga jeres deklaration grundigt, da fejl eller
mangler kan fa betydning for den endelige vurdering.

Ejendomme med andelsboliger vurderes efter en ny vurderingsmetode, som
Folketinget vedtog i starten af 2021. Man har dog ikke kunne nd at faerdigggre
de nye offentlige vurderinger, og derfor er ejendomsskatterne i mellemtiden
blevet beregnet pa baggrund af forelgbige offentlige vurderinger.

Men nu er de endelige offentlige vurderinger pa trapperne, og derfor er
Vurderingsstyrelsen begyndt at sende deklarationer til 2021-vurderingerne ud.


https://www.andelsportal.dk/nyheder/nye-deklarationer-og-vurderinger-til-landets-andelsboligforeninger/?utm_source=Andelsportal.dk&utm_campaign=e578176674-EMAIL_CAMPAIGN_APNB_12_09_2024_COPY_01&utm_medium=email&utm_term=0_9fd3abb996-e578176674-1432853820

Ejere af ejendomme med andelsboliger er blandt de fgrste, der far en
deklaration.

En deklaration fungerer som et indblik i det datagrundlag, Vurderingsstyrelsen
bruger til at fastsaette grundvaerdien. I deklarationen fremgar blandt andet
oplysninger om ejendommen, grundens stgrrelse, planforhold og de
beregningsmodeller, der indgar i vurderingen. Det er vigtigt, at oplysningerne
er korrekte, da fejl kan pavirke bade grundskylden og andelsboligforeningens
gkonomi.

Det skal I vaere opmaerksomme pa, nar I modtager
deklarationen

I far besked gennem digital post, ndr deklarationen til jeres 2021-vurdering er
klar. Det er vigtigt, at I gennemgar den grundigt for at sikre, at oplysningerne i
den er korrekte. Det er en god idé at kigge pa blandt andet:

* Arealer og BBR-oplysninger
» Servitutter og planforhold
* Anvendelse og udnyttelse af ejendommen

Ejendommens anvendelse og udnyttelse handler om, hvordan
grunden bruges i dag, og hvordan den kan bruges ifglge plangrundlaget.
Anvendelse handler om, hvad grunden bruges til (f.eks. hvilke bygninger der er
pa grunden) og hvad grunden ville kunne bruges til, mens udnyttelse handler
om, hvor meget der er bygget pa grunden - og hvor meget der ville kunne
bygges pa den. Nar grundvaerdien beregnes, tager Vurderingsstyrelsen
udgangspunkt i den anvendelse og udnyttelse, der vurderes at have den
hgjeste veerdi.

Er oplysningerne i jeres deklaration korrekte, skal I ikke ggre noget. Men
mener I, at der er fejl eller mangler, der kan vaere veesentlige for den endelige
vurdering, bgr I ggre indsigelse. Det er gratis og nemmere at ggre indsigelse
mod deklarationens data, end det er at indsende en senere klage af den
endelige vurdering.

Husk at sende jeres indsigelse ind inden for fristen, der lyder pa 4 uger fra den
dato, I far deklarationen. I kan se datoen pa “Min side”, nar I er logget ind pa
Vurderingsportalen. I vil fa besked, nar den endelige afggrelse om vurderingen
er klar. Som udgangspunkt modtager I vurderingen inden for 10 uger fra
datoen I modtager deklarationen, men der kan i nogle tilfeelde ga lsengere tid.
Behandlingstiden afhanger dog blandt andet af, om I har gjort indsigelse om
fejl eller mangler i deklarationsperioden.



Hvad er forskellen pa deklarationen og den endelige vurdering?

Deklarationen modtager I forud for den endelige offentlige vurdering. Den viser
det datagrundlag, Vurderingsstyrelsen vil bruge ved den endelige vurdering -
og den forventede grundvaerdi. Den endelige offentlige vurdering viser den
endelige grundvardi, som ejendomsskatten skal beregnes efter.

Deklarationen

» Viser de oplysninger, der ligger til grund for vurderingen
» Indeholder Vurderingsstyrelsens forventede vurdering af grundvaerdien
« Ggr det muligt at reagere pa eventuelle fejl i oplysningerne

Den endelige offentlige vurdering

» Viser Vurderingsstyrelsens endelige vurdering af grundveaerdien, som
danner grundlag for beregningen af ejendomsskatten
« Kan paklages, hvis I mener, at vurderingen indeholder fejl

Det skal I vaere opmaerksomme pa, nar I modtager den
endelige offentlige vurdering

I far besked med digital post, nar jeres vurdering er klar. Nar I modtager den
endelige offentlige vurdering, er det den, der danner grundlag for beregningen
af ejendomsskatten.

Det er derfor vigtigt, at bestyrelsen gennemgar vurderingen grundigt og
undersgger, om den afspejler foreningens forventninger og ejendommens
reelle forhold. Her bgr man blandt andet vaere opmaerksom pa, om
vurderingen er vaesentligt hgjere end forventet, om der fortsat er fejl eller
mangler i oplysningerne fra deklarationen, samt om vurderingen afviger
markant fra det generelle markedsniveau.

Kan vi klage over vores endelige offentlige 2021-vurdering?

Ja, det kan I godt, men det skal ggres inden for 90 dage (3 maneder) fra I far
besked om, at jeres klageadgang er aben. Jeres klage skal kunne resultere i en
aendring af vaerdien pa mere end 20 % - ellers kan klagemyndigheden ikke
&endre vurderingen.

Vaer opmaerksom pa, at der er et klagegebyr pa 1.300 kr. Far I helt eller delvist
ret i jeres klage, far I gebyret tilbage.

Det er ogsa muligt at klage over en historisk (2013-20) vurdering.



https://www.vurderingsportalen.dk/erhverv/vurdering/forstaa-vurderingen/klage/klage-historisk-vurdering-2013-20/

FAQ:

Hvorndr udsendes de endelige 2021-vurderinger? 2023?
20257

Vurderingsstyrelsen begyndte at sende de endelige 2021-vurderinger ud i
starten af 2026. Det vil derfor vaere deklarationen til jeres 2021-
vurdering, som I har modtaget eller snarligt vil modtage.

Styrelsen forventer at sende de endelige 2023-vurderinger ud i Igbet af
2026 og kort tid derefter de endelige 2025-vurderinger.

Hvorndr betaler vi skat af de nye endelige vurderinger:

De nye endelige vurderinger gaelder tidligere skattear, og derfor
genberegnes og reguleres skatten med tilbagevirkende kraft. Det betyder
folgende:

2021-vurderingen bruges til skat for 2022 og 2023

* Vurderingsstyrelsen begyndte at sende de endelige offentlige 2021-
vurderinger ud i starten af 2026

» Indtil videre har man betalt ejendomsskat for 2022 og 2023 ud fra
en viderefgrt seldre vurdering

« Nar foreningen modtager sin endelige offentlige 2021-vurdering
genberegnes og efterreguleres skatten for 2022 og 2023

2023-vurderingen bruges til skat for 2024 og 2025

» Vurderingsstyrelsen forventer at sende de endelige offentlige 2023-
vurderinger ud i Igbet af 2026.

* Man har betalt ejendomsskat for 2024 og 2025 ud fra en forelgbig
2023-vurdering.

« N3r foreningen modtager sin endelige offentlige 2023-vurdering

genberegnes og efterreguleres skatten for 2024 og 2025.
2025-vurderingen bruges til skat for 2026 og 2027

* Vurderingsstyrelsen forventer at sende de endelige offentlige 2025-
vurderinger ud i Igbet af 2026.

» I betaler i 2026 ejendomsskat af en forelgbig 2025-vurdering.

« Nar foreningen modtager sin endelige offentlige 2025-vurdering

genberegnes og efterreguleres skatten for aret.

Hvordan beskattes andelsboligforeninger:



Andelsboligforeninger vurderes og beskattes som erhvervsejendomme.
Det betyder, at foreningen betaler grundskyld pa baggrund af dens
grundveerdi.

Hvordan beregnes grundvardien og grundskylden:

Grundveaerdien er en beregnet vaerdi til brug for beskatning, og
beregningsmetoden skal sikre, at forskellige typer erhvervsejendomme
beskattes pa et ensartet grundlag. Metoden for beregningen af
grundveerdien tager udgangspunkt i salgspriser og beregningsmodeller for
ejerboliger. Arsagen er, at der handles for f& erhvervsejendomme til at
kunne skabe et solidt datagrundlag. Samtidig vurderes grundvaerdien pa
grundens bedst mulige gkonomiske anvendelse og udnyttelse.

Skats nye vurderingsmetode vil for mange betyde, at grundvaerdien stiger.
Med de nye boligskatteregler fra 2024 er grundskyldspromillerne dog
saenket markant, og der er samtidig indfgrt en stigningsbegraensning, som
betyder, at grundskylden som udgangspunkt hgjst kan stige med 4,75 %
om aret indtil en fulde grundskyld betales.

Grundskyld er en beskatning af den grund, I ejer. Grundskylden beregnes
som en promille af grundveaerdien i den senest aktuelle vurdering. Der
traekkes altid 20 % fra grundveerdien, inden grundskylden beregnes.
Grundskylden er en kommuneskat, og grundskyldssatsen varierer fra
kommune til kommune.

Se den aktuelle grundskyldspromille for din kommune.



https://www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/grundskyldspromille/
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