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DEKLARATION

om bebyggelse, benyttelse, veje, stier
og beplantning m.m.

f“i;‘ Undertegnede ejer af matr.nr. 2PP Tobpl By, Guldager deklarerer herved, gzldende

for nuvarende og fremtidige ejere 0g brugere fglgende bestemmelser:
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1. Omrdde

PR

1.1 Omradet omfatter hele matr.nr. 2PP Tobgl By, séledes som vist pad vedhaftede dek-

: i larationsrids udarbejdet af Landinspektgrerne 1/S den 23.02.1987. Hele omradet e
3 omfattet af lokalplan 169, omrdde B1, hvis bestemmelser fortsat gzlder i det om-
fang, der ikke 1 nervarende deklaration er truffet sarlige skarpende bestemmelsz! -
2. Omradets anvendelse
2.1 Omr&det skal bebygges med enfamiliehuse i 1 og 13 etage med carporte. Bygnin
skal placeres som vist p& deklarationsridset. Der sikres de enkelte boliger ud-
videlsesmulighed indenfor de p& ridset viste felter. Udvidelsen skal veare i1 g=

tage. Herudover opfgres eet redskabsskur pa 7,5 m® +il hver bolig.

gern

2.2 Der skal tilstrazbes ensartethed i bebyggelsens udseende.

Den maximale bebyggelsesprocent ma ikke overstige 30 for omrddet som helhed.

2.3 Yderligere opferes fzlleshuse som vist pd ridset. Husene opfeores med traskeliet

og pyramidetag.
2.4 Omridets anvendelse er i gvrigt fastlagt i lokalplan nr. 169.

3. Bebyggelsens ydre fremtraden

3.1 Beboelseshusenes og udvidelsernes tagvinkel med vandret plan skal vare 20°for

bebyggelser 1 1 etage 0g 35°for bebyggelser i 1z etage. Carporte og redskabs-
skure opfgres med en tagvinkel pd 20°. En del af udvidelserne opfgres dog med



4.1
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4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

dat;ke's medcementtag en. Fall ﬁii”s”‘éﬁéé""

tage dakkes me'a‘j agpap/cenenttagsten. ’f

4 Hegn 0g beplaﬁtning

Det omkring hver bolig varende ubebyggede areal, der ikke er befastet, skal an-
legges og vedligeholdes som have. Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige og
fri for ukrudt. ‘

Under henvisning til lokalplan 169, afsnit 9, m& hegn langs stamveje, boligveje
og stier kun etableres som lgvtrashzkke eller impragneret traplankevark og skal
i givet fald placeres 0,30 m fra skel, samt fra den enkelte andelshavers afgran-

sede omradde.

Ejeren af matr.nr. pr Tobgl udarbejder beplantningsplan omfattende tillige
legepladsindretninger for fallesarealerne pd ejendommen og foranlediger lege-
plads indrettet samt beplantningerne etableret, inden bebyggelsen tages i brug.
Udfgrelsen skal ske i overensstemmelse med Landsforeningen af Danske Anlags-
gartnermestrés normer for anlagsgartnerarbejde.Planteplanen skal godkendes af
byrddet.

Stgrre treer md ikke plantes nermere fjernvarmeledninger end 2,0 m, vandledning-
er 1,5 m og fellesantennekabler 1,0 m.

Der skal ved ejerens forénstaltning plantes et tra, (opstammet), hvor det er vist
pd deklarationsridset. Disse trzer skal stedse sikres gode livsbetingelser. Hvis
et tra d¢r, skal der foretages genplantning ved ejerens foranstaltning. Traer,
der er plantet inden for boligernes havearealer, vedligeholdes af den enkelte
andelshaver.

5. Vej- og parkeringsforhold

Kgrende adgang til ejendommen md kun finde sted fra kommunevej Matrosvanget.
Ejere, brugere, beboere og gester md ikke parkere pd omrddets lege- og opholds-
arealer, men skal parkere p& de dertil indrettede parkeringspladser, sdledes

som disse er angivet pd deklarationsridset. Inden for deklarationscmradet md der
ikke parkeres/henstilles lastvogne, busser, campingvogne eller lignende sterre
keretgjer samt stgprre bdde. Af- og pélasning er dog tilladt.

Ejere og beboere i omrddet m& tdle, at ferdsel med redningskgretpjer m.v. finder
sted pd de fazlles lege- og opholdsarealer, og disse md ikke afsparres, sdledes
at en s&dan kgrsel ikke kan findes sted.



: . 6. Kloak- og forsyningsledninger - i o

6.1 Alle prxvate kloaklednxnger skal henllgge uforstyrret, og der skal t11 enhver

“tid gives de berettigede adgang tll at foretage eftersyn rensning, reparatxons—

‘ og vedllgeholdelsesarbegder péd dxsse 1edn1nger, idet samme berettxgede skal have

o - pligt til efter udfmrte arbeJder at brznge overfladen i samme stand, som den var

_ for arbejdernes begyndelse uden at der ydes erstatnlng.

xn-f Ved private kloakledninger, forstés alle de kloaklednxnger, der er projekteret
nedlagt pd deklarationsomrddet, til afvanding af bygninger i deklarationsomradet,

hvorved bemerkes, at det er det eksisterende offentlige kloakanlag der er vist

g pd ridset. (Dette anlazg er sikret i anden deklaration).

je
al Afgransningen mellem andelsboligforeningens vedligeholdelsespligt og den enkelte
BN~ andelshavers vedligeholdelsespligt pd det private kloakanlzg fastlegges sdledes:
Vedligeholdelsespligten pdhviler den enkelte andelshaver, ndr det drejer sig om en
stikledning udelukkende til hans ejendom, medens vedligeholdelsespligten pdhviler
g andelsboligforeningen, ndr det drejer sig om ledninger, der er fazlles for flere

Lﬁ% ejendomme.

: 6.2 Ejere og brugere af de i deklarationen omfattede andelsboliger pd ejendommen skal

| endvidere respektere, at gvrige forsyningsledninger, herunder fjernvarmeledning-

f er, el-, telefon- og fallesantenneledninger, fremfgres over de enkelte andelsbo-
ligers havearealer. Der skal til enhver tid gives de berettigede adgang til at
foretage eftersyn, reparations- og vedligeholdelsesarbejder pd disse kabel- og
ledningsnet, idet samme berettigede i h.t. almindelige tekniske tilslutnings-

St bestemmelser retablerer de forngdne vej- bygnings- og haveanlag m.v. med gengse

S handelsvarer.

| 6.3 Ejere og brugere skal endvidere tdle, at el-, telefon- og fzllesantennebokse skal
5 kunne placeres pé de enkelte ejendomme.

6.4 Igvrigt henvises til pkt. 4.4. for s& vidt angdr sterre trazers afstand til led-
i ningsanlag.

7. Fzllesarealer

7.1 Fallesarealerne, som bestdr af grgnt omrdde, legeplads, veje, lege- og opholds-
arealer, der er beliggende uden for de enkelte boligers private haver, skal
stedse bibeholdes som omrédets fzllesarealer og holdes i sgmmelig stand.

8. Pdtaleret, dispensation

8.1 Pétaleretten i henhold til deklarationens bestemmelser tilkommer Esbjerg Byrad.



8.2 Byrédet har ret til at give dispensation fra en eller flere af de‘foranstéende
o bestemmelser. Safremt en evt. dispensation efter byradets sk¢n 1 vas

-~ il berare naboer, vil dlsse bllve forespurgt om deres stllllng tll dxlpénsatlon-
en. - ‘ ; e |

i
i
i

9. Tinglysnigg

Denne deklaration begares tinglyst pd matr.nr. pr Tobgl By, Guldager, servitut- ?
stiftende pa ejendommen med prioritet forud for fremtidige pantehazftelser. '

Med hensyn til de pd ejendommen tinglyste servitutter og pantehaftelser hen--
vises til ejendommens blad i tingbogen.

Bamtykks meddeles, jfr. kommuneplanlovens § 38.
Tilvejebringelse af lokalplan er ikke pakrsevet.

Esbjerg byrad,

milje- og planlegningsudvalget, den
Xel@ Yaguer Jensen / HanaK} Jespersen
gningsinspekisr
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