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HVAD ER EN LOKALPLAN

Efter kommuneplanlovens ikrafttrazden den 1. februar 1977
er lokalplaner den eneste plantype, byrddet kan anvende
til at fastsatte bindende bestemmelser om anvendelse og
bebyggelse af de enkelte arealer i kommunen.

Byradet skal ifglge loven udarbejde en lokalplan:

- hvis der ¢nskes iverksat stgrre bygge- og anlagsarbej-
der

- hvis man ¢gnsker at fastholde eller skabe et bestemt
milj@ indenfor et omrade

- hvis et areal ¢nskes overfgrt fra landzone til byzone

- hvis byrddet vil hindre bebyggelse eller nedrivning,
der ligger indenfor de almindelige bygningsregulerende
bestemmelser i byggelovgivningen.

En lokalplan tinglyses p& de ejendomme den omfatter, og
kan indskrenke de muligheder for anvendelse og bebyggel-
se som kommuneplanens rammer angiver.

Meningen med lokalplaner er at sikre en stgrre sammen-
heng i byplanlagningen, samtidig med at borgerne far mu-
lighed for at deltage i planlazgningsarbejdet. '

Det sker ved, at byrddet lagger alle lokalplanforslag
frem til offentlig debat i mindst 2 maneder. Borgerne
kan sdledes komme med kommentarer og/eller @ndringsfor-
slag til lokalplanen inden den bliver endelig vedtaget
af byradet.

Lokalplanen er udarbejdet for Esbjerg kommune
af Stadsarkitektkontoret - byplanafdelingen, Esbjerg
rddhus, Rolfsgade 90, Esbjerg t1lf. 132122.
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LOKALPLANENS INDHOLD 1.

Forord

Esbjerg byrad har den 25 fe-
bruar 1985 endeligt vedtaget
lokalplan nr. 169 for et om-
rdde i Sdr. Tobgl.

Lokalplanen skal give mulig-
hed for at opfgre tazt-lav og
dben-lav boligbebyggelse pa’
henholdsvis parcelhusgrunde
og storparceller inden for
omradet.

BAGGRUND

Lokalplanomradet er ifglge lo-
kalplan nr. 107 (vedtaget den
13. november 1978) udlagt til
dben-lav boligbebygelse men
denne lokalplan ophaves med
narverende lokalplan.

Det er kommunens ¢nske, at til-
byde arealer til boligformal,
med mulighed for varierende bo-
ligtyper.

Formdlet med lokalplanen er,
at fastlagge det lovmassige
grundlag for at kunne anvende
omradet til savel tet—-lav som
aben-lav boligbebyggelse.

BESKRIVELSE AF OMRADET

Lokalplanomradet afgreznses mod
vest af Sdr. Tobglvej, mod nord
og ¢st af rekreativt gre¢nt om-
rade, og mod syd af parcelhus-
udstykningen mod B&dsmandsvan-
get.

Omrédet er beliggende nar op
til det rekreative omréde ved
Guldager Mgllebak, og terranet
er meget karakterfuldt skra-
nende ned mod bzkken. Sydgst
for omrédet er der tet pa lo-
kalplanomradet beliggende en
s¢ (kunstig anlagt) der strzk-
ker sig som en kile mellem lo-
kalplanomradet og bebyggelsen
syd for (se oversigtskort side 5)

Der er gode adgangsforhold via
det offentlige stinet til hen-
holdsvis skole, bgrneinstitu-
tion, dagligvarebutikker.




LOKALPLANENS INDHOLD 2.

BESKRIVELSE A’ BYGGEMULIGHEDERNE

I dette afsnit redeggres for de
intentioner og muligheder som
lokalplanen giver mulighed for.

Den arkitektoniske idé er, at
der formes en bymessig bebyggel-
se i omradet bestdende af par-
celhuse, og tat-lav boligbebyg-
gelse med ret sluttet bebyggel-
se bestdende af rzkkehuse, ka-
dehuse, gadrdhuse og skelhuse
placeret omkring, gader, strea-
der og torve.

Denne bebyggelsesstruktur kan
karakteriseres som en moderne
udgave af bymidtens sluttede
bebyggelse, hvorved bymiljgets
variation, oplevelsesrigdom og
intimitet kombineres med tids-
svarende friarealer, offentli-
ge fazllesarealer og separate
fezllesarealer inden for de en-
kelte storparceller.

BYGNINGERNES UDFORMNING

I omradets vestlige del omréade

B m& bebyggelsen kun bestd af
parcelhuse der kan opfgres i op
til 1% etage, mens der i den @gv-
rige del omrade B, gives mulig-
hed for b&de parc&lhuse i 1%
etage, samt tat-lav boligbebyg-
gelse i op til 1% etage med

trempel.
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Grgnne omrider .

Der findes inden for lokal-

Husene
inden for omrddet kan der

Haverne
Haverne kan efter onske

Forareal
Mellem vejskel og hus bli-

Boligveje/gader

Boligvejene inden for om—

rédet taznkes udlagt i smal ver der et forareal pd o,6~

bygges i op til 1% etage

lukkes mere eller mindre

bredde for at opnd en by-
messig karakter. Boligve-
jene skal anlagges som
"stilleveje” eller "lege~
ophcoldsgader®

Sivevei

For enden af Matrosvanget
imellem de to vendeplad-
ser er der anlagt en sive-
vej, som giver mulighed for
gennemsivning for renc-
vationsvogne og anden
service trafik

2,1 m. Dette areal tenkes
indrettet som smd forhaver
med mulighed for placering
af sm& buske, banke, bor-
de, samt evt. hegn i max.
o,6 m hgide.

Forhaverne giver mulighed
for forskellige former for
belagning s& som gras, bro-
sten, armeringssten m.v.

m. trempel, dog max 8,5 m
over terran.

Husene inden for omridet
skal opfgres som rakkehu-
se, kadehuse, girdhuse og
skelhuse. Ved samlet byg-
geri af flere boliger skal

af for omgivelserne, og
der mé& opfpres garager/
carporte, udhuse, drivhu-
se inden for disse area-
ler.

Endvidere giver lokalpla-
nen mulighed for flere

der tilstrabes en variation valgmuligheder med hen-

i bebyggelsen med hensyn
til facader, hegjder o.s.v.

Principsnit i t@t-lav bebyggelse

syn til indhegning.

plancmrddet offentlige fal-
les gregnne omrider, hvor
der er mulighed for leg,
boldspil og ophold. Endvi=-
dere er der mulighed for
placering af falleshus for
omradets beboere.

Der er i lokalplanen end-
videre fastlagt bestemmel-~
ser som ge¢r det muligt at
placerere falleshuse inden

for den enkelte storparcel,
i forbindelse med planlag-
te fallesgregnninger.
Eventuelle gnsker om an-
dring af grgnne omriders
indretning m.v, kan s¢gges
gennemfort af grundejer-
foreningerne.
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3.

EKSEMPLER PA:
OPHOLDS - OG LEGEOMRADER - STILLEVEJE

STILLEVEJSOMRADE

For at opnéd en bymassig karak-
ter skal tet-lav bebyggelsen op-
fpres med facaden/gavlien 0,6 -
2,1 m fra skel mod boligvej.

VEJE- OG STIFORHOLD

Vejadgangen til omradet foregar
som vist fra Sdr. Tobglve].

Stamvejen Matrosvanget anlazgges
som " stillevej " ( max 30 km/t)
med tilhgrende hastighedsdempen-
de foranstaltninger. ( se kort-
bilag )

Foranstaltningerne ¢nskes udfor-
met sdledes, si de ikke virker
generende for de kgrende at pas-
sere, hvis der k¢res under den
vejledende hastighed.

De private boligveje skal udfg-
res som " stilleveje " ( max

30 km/t ) eller som " lege- op-
holdsgader" ( max 15 km/t ) og
hvor det er vigtigt at skabe u-
derum - alts& arealer, hvor det
er rart at opholde sig, mgdes
og lege, idet det karakteristi-
ske for lege-opholdsomrdder er
det faxllesareal, der gerne skul-
le udformes, s& der ikke er no-~
get indtryk af egentlig vej.

Stierne fra lokalplanomradet
forbinder omradet med omverde-
nen. Syd for omréadet er den ¢gst-
vestgdende offentlige sti, som
forbinder omriddet med henholds-
vis Hjerting bymidte mod vest,
og Guldager idraztscenter mod
¢st. Endvidere er der inden-
for lokalplanomridet et udbyg~
get stisystem, som giver mulig-
hed for gennemsivning inde

i omrddet { se kortbilag )

For enden af Matrosvanget imel-
lem de to vendepladser er der
anlagt en sivevej med udform-
ning som et "lege-opholdsareal"”
med mulighed for gennemsivning
for renovationsvogne og anden
servicetrafik.

GRONNE RAD

Der forefindes indenfor lokal-
planomriddet to stgrre grgnne
omréder som er fazlles for hele
lokalplanomradet for leg, bold-
spil og ophold, med mulighed
for senere at opfgre fzllesbe-
boerhus m.v. Endvidere sikres
mulighed for etablering af be-
skyttelsesrum.



LOKALPLANENS LINDHOLD

Fellesarealerne i den tat-lave
bebyggelse d.v.s. private veje,
torve, interne stier og grgnne
omrader overdrages til grundejer-
foreningerne, som forestdr drift
og vedligeholdelse.

TEKNISK ANLAG

Omradets forsyning med fjernvar-
me og fallesantenne for TV- og
radiomodtagelse sker fra forsy-
ningsvirksomhederne, Esbjerg
kommune. Forsyning med el og
vand sker henholdsvis fra SAEF,
via Hjerting transformerforening,
og fra Hjerting vandverk.

Lokalplanomrddet er forudsat se-
parat kloakeret med tilslut-
ning til det offentlige klo-
aksystem.
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Principsnit for veje og stier
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LOKALPLANEN 7.

LOKALPLAN nr. 169

for et omrade i Tobgl, belig-
gende i et omrade omfattet af
lokalplan nr. 107, beliggende
¢st for Sdr. Tobglvej, nord
for Havbakken.

I henhold til kommuneplanloven
(lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes hermed fglgende be-
stemmelser for det i afsnit 2

navnte omrade.

Afsnit 1

Lokalplanen har til formal at
erstatte del af den af byradet
den 13. november 1978 vedtagne
lokalplan nr. 107, der omfat-
ter det i afsnit 2 navnte om-
rdde sidledes:

At sikre, at omrédet kan ud-
stykkes til &ben-lav boligbe-
byggelse p& parcelhusgrunde,
og til &ben -lav/tat-lav bo-
ligbebyggelse pa storparcel-
ler i princippet udstykket

som vist pad vedhzftede kortbi-
lag, tegning nr. BP.T. 20-81.

At sikre, at der gennemfgres et
boligbyggeri med en god harmoni
mellem bygningernes ydre form,

deres materialer og farver, og

de fysiske omgivelser.

At sikre gennemfgrt et vej—- og
stinet med he¢j trafiksikkerhed,
s& miljgvenligt som muligt og

med god tilslutning til kommu-
nens overordnede vej-og stisystem

At sikre oprettelse af lo-
kal grundejerforening/er.

Afsnit 2

OMRADE- OG ZONESTATUS

2.1. Lokalplanen afgranses som
vist pa vedhaftede kort,
tegning nr. BP.T. 48-84,
og omfatter fglgende matr.
nr.e. 2a, 2g, .2h og 8h samt
del af udlagt vejareal li-
tra "a" Tobgl, Guldager
sogn, samt alle parceller,
der efter den 2. april
1982 udstykkes fra navnte

S ejendomme, si&fremt de lig-

MATRIKELKORT ger indenfor omrédet.
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O.

DELOMRADER.

2.2. Lokalplanens omrade opde-
les i omraderne A, Al, B
og B;.

2.3. Omrddet ligger i byzone

Afsnit 3

OMRADETS ANVENDELSE

3.1.

3.2.

Omrade A udlagges til of-

fentlige form&l og md kun

anvendes til stier, parker
0og grgnne omrader, falles-
bygninger, legepladser og

beskyttelsesrum m.v.

Omréde A, udlagges til of-
fentlige formd8l og m& kun
anvendes til stier, parker,
grgnne omréader, legeplad-
ser, busholdepladser ved
Sdr. Tobglvej.

Omrade B md8 kun anvendes
til boligform&l. Bebyggel-
sen m& kun bestd af &ben
og lav boligbebyggelse

med dertil hgrende garager,
abne vognport med red-
skabsrum, udhuse og sm&-
byggerier jfr. pkt. 7.6.

P& hver ejendom m& kun op-
fgres eller indrettes bo-
lig for en familie.

Omréde B, md& kun anvendes
til boligformdl. Bebyggel-
sen md& kun bestd af tat og
lav boligbebyggelse, eller
dbne og lav boligbebyggel-
se med dertil hgrende ga-
rager, aben vognport med
redskabsrum, udhuse og
smabygninger jfr. pkt. 7.6.

I omrédderne B og B, kan der
opfpres beboeroriefiterede
bebyggelser efter planer
godkendt af Esbjerg byrad.

I omridderne B og B, m&
ejendommene ikke ifidret-
tes eller anvendes til no-
gen form for erhvervsvirk-
somhed, men byr&det kan
tillade, at der i de en-
kelte boligejendomme dri-
ves en sadan virksomhed,
der normalt kan udfgres i
beboelsesomrdder under for-
udsatning af,

at virksomheden efter by-
réadets sk¢n drives pd en
sddan méade, at ejendommens
karakter af beboelse ikke
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@&ndres bl. a. ved skiltning
parkering eller lignende,
og at omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke med-
fgrer ulemper for de om-
boende, -

at virksomheden ikke med-
fprer behov for parkering
af motorkgretgjer, der ik-
ke er plads til p& den péa-
galdende ejendom.

at virksomheden drives af
den, der bebor den pagal-
dende bolig.

Inden for omradet kan opfg-
res transformerstationer
til kvarterets forsyning,
nadr de ikke har mere end

30 m” bebygget areal og ik-
ke giver en hgjde af mere
end 3 m over terrzn, og nar
de udformes i overensstem-
melse med den gvrige be-
byggelse.

Der kan placeres affalds-
containere pa narmere af
byrédet godkendte steder.

Der skal inden for omrdde A
sikres et areal p& i alt 500n
til beskyttelsesrum for omra-
dets beboere.

Afsnit 4
UDSTYKNINGER

4'1.

Omrdde B m& kun udstykkes
i overensstemmelse med
principperne i den pa ved-
heftede kort, tegn.nr. BP.
T. 48-84, viste retnings-
givende udstykningsplan.

Omrade B. udstykkes i stor-
parcelle¥r i princippet som
vist pa tegn. nr. BP.T.
48-84.

Ingen grund i omré&de B, mé&
udstykkes med en migdre
stgrrelse end 700 m~ til
fritliggende parcelhuse,

og bebyggelsernes place-
ring, omfang, hg¢jde, ud-
formning, ledningsanlazg m.v.
inden for hver enkelt stor-
parcel skal godkendes af by-
radet
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4.4. Storparcellerne i omréde B
kan underudstykkes i par-
celler pa under 700 m* efter
en helhedsplan for bebyggel-
se, vej, sti og ledningsanlag
der kan godkendes af Esbjerg
byréad, og jfr. afsnit 7.

4.5, I omrdde B og B, skal plan
udvisende bebyggelse, fri-
arealer, beplantning, led-
ningsanl®g m.v. sikres i
tinglyst deklaration.

Afsnit 5

VEJ- OG STIFORHOLD

5.1. Der udlegges 11 og 12 m
brede offentlige stamve-
je, samt i omrdde B 10 m
brede private boligveije
som vist pd vedhaftede
kort, tegning nr. BP.T.
48-84.

5.2. Dexr anls=gges 5m bred si-
vevej og 5m bred offent-
lig sti ( a=-a ) som vist
pd vedhaftede kort, teg-
ning nr. BP.T. 48-84.

5.3. I omrédde B, vil der kunne
anlagges private boligveje
med min. vejudlsg pa Sm.

5.4. Boligvejene skal anlagges
som "stilleveije" eller
"lege-opholdsgader"”.

5.5. De private fazllesstier
samt interne stier inden
for de enkelte storparcel-
ler skal anl®gges i1 en min.
bredde péd 2 m.

5.6. I omrdde B, skal parcellerne
mindst havé direkte adgang
til stier, grgnne arealer
m.v. -som vist pa kortbilag
BP.T. 48-84.

5.7. Der pélagges fglgende byg-
gelinier i de neden for
angivne afstande:

Omrade B og By

aben og lav boligbebyggel-

Stamveie: 5,0m
Boligveije: 2,5 m
Stier: 2,5 m
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For P-pladser galder fg¢l-
gende:

5.8. I omrade B, skal der udlag-
ges p-bése i et antal sva-
rende til mindst 1% p-béas
pr. bolig, og ved ibrugta-
gelse skal der vere anlagt
mindst een p-bds pr. bolig.

5.9. Ved udbygning af omr&de B
med almennyttigt boligbyg=
geri kan der tillades an-
lagt 0,7 p-bds pr. bolig,
og kommunen kan forlange
p-pladserne udbygget til
1% p-b&s pr. bolig, nér
det efter byrédets sk¢gn
findes ngdvendigt.

5.10.I omrade B, m& der udover
til parcel%use hgjst an~
lagges &n p-bids pad de en-
kelte ejendomme/parceller.
pvrige p-pladser skal ud-
legges/anl®gges som en
samlet parkering.

5.11.1I omr&de B, galder principi-
elt f¢lgenée stgrrelser og
beliggenhed af P-béase:

at de anlagges i en bredde
P& min. 2,3 m, og en hol-
depladsl®&ngde pd min. 5,0
m, samt udbakningsareal

p& min. 7,0 m.

Afsnit 6

TEKNISKE ANLEG

6.1. Der reserveres arealer
til ledningsanlag og
kloakanlag med en belig-
genhed som vist pa ved-
heftede kort, tegn. nr.
BP.T. 48-84. 1)

Fodnote:

1) De nermere bestemmelser
vedrgrende ledningsanlzg
og kloakanlag vil blive
fastlagt i tinglyst de-
klaration.
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BEREGNINGSPRINCIP FOR TAGETAGEAREAL

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACE-
RING

For omré&de B og B gelder:

Aben og lav boligbebyggel-

7.1. Bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom i om-
rdde B ma ikke overstige
25

7.2. Bebyggelser i omrdde B ma
kun opfgres i indtil 1% e-
tage (incl. udnyttelig
tagetage) og op til 8,5 m
hg¢jde over terren. (2 )

7.3. I omraddet md der ikke uden
byrddets sarlige tilladel-
se indrettes kaldergarage.

7.4. Garager og &bne vognporte
m& ikke opfgres narmere
skel mod vej end 5,0 m.
Ikke adgangsgivende faca-
der m& dog placeres i byg-
gelinie.

7.5. Stuegulvet méd, medmindre
s@rlig tilladelse gives,
hgijst vare havet 25 cm
over fardigt terran mod
vej.

7.6. Der m& inden for den enkel-
te ejendom kun opfgres én
garage/ébﬁn vognport pa
max. 35 m”, excl. redskabs-
rum samt to smébggninger
péd hver max 10.m“, som ikke
medregnes ved beregning af
bebyggelsesprocenten.

For omrade By gaelder:

7.7. Bebyggelser i omrdde B, ma
kun bestd af rzkkehuse;,
kadehuse, gdrdhuse og skel-
huse.

Fodnote:

2) Ved udregning af bebyggel-
sesprocenten medregnes ved
1% etages bebyggelse, bade
stueetagen og tagetagen.
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7.8. Boligerne skal opfgres, el-

ler hensigtsmessigt kunn§
udvides til mindst 120 m™,

og

Projekterne for de enkelte
storparceller skal udvise
fremtidigﬁ udvidelser op
til 120 m™ af de enkelte
boliger inden for storpar-
cellen.

7.9. Bygningsreglementets be-
stemmelser om bygningernes
hpjde i forhold til vej,
sti og naboskel finder
ikke anvendelse inden for

omrade Bl'

7.10.Bebyggelsen skal opfgres
med facade eller gavl 0,6-
1,5 m fra skel mod boligvej.

BYGGEAFSTAND FRA BOLIGVEJE

7.11.Bebyggelsesprocenten for
rekkehuse, kadehuse og
gédrdhuse i én etage md max.
i alt vere 25.

7.12.Bebyggelsesprocenten for
razkkehuse, kadehuse og
gérdhuse i 1% etage (incl.
trempelkonstruktion) m&
max. i alt vere 30 (2).

7.13.Ved udbygning af omr&det med

} skelhuse skal der fra naboske
vere mindst 5m til bebyggelse
‘ Der tillades opfgrt car-
port/garage i omré&det néar
denne er sammenbygget med
nabohuset.

7.14.Bebyggelsesprocenten for
skelhuse i 1-1% etage m3
max. i alt vare 25, og
ggundst¢rrelsen min. 460
m~ excl. andel i fzlles-

areal (2).
7.15.Endvidere skal bebyggel-
nagoskeL 7 tHER SKAL HUSET sens placering, omfang,

BEGYNDE

hgjde og udformning, led-
ningsanlag m.v. inden for
PRINCIP VED SKELHUSBEBYGGELSE hver enkelt storparcel

godkendes af byradet

7.16.Der m& inden for den
enkelte ejendom kun
opfgres én garage/ébe§
vognport pd max. 35 m
excl redskabsrum, samt to
sméb§gninger pa hver max.
10 m™, som ikke medregnes
ved beregning af bebyggel-
sesprocenten.
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For andels- og boligfore-
ningsbyggeri i omrdde B

" ————— — -~ —— to— - . W Y~ o " g —————

7.17 .Bebyggelsesprocenten for
den enkelte storparcel mé
ikke overstige 30.

7.18.Bebyggelsen m& kun bestd
af razkkehuse, kadehuse og
gadrdhuse, med tilhgrende
garager &bne vognporte
med redskabsrum.

7.19.Bebyggelsesprocenten for
1l etages byggeri md& max.
i alt vere 25,

7.20.Bebyggelsesprocenten for
1% etages byggeri md max.
i alt vere 30. (2)

7.21.Bebyggelsesforholdene
reguleres i ¢vrigt efter
BR 82.

7.22. andelsboligerne skal
opfgres jfr. cirkulare
om andelsboligir (gennem-
snit max. 95 m™), men
skal senere hensigts-
maessigt kunn§ udvides til
mindst 120 m”.

Projektet skal angive
fremtidige udvidslser op
til mindst 120 m"™.

7.23.Stuegulvet md, medmindre
sarlig tilladelse gives,
hgjst vaere havet 25 cm
over ferdigt terran mod
veij.

Afsnit 8
BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

8.1. Skiltning og reklamering
mé& kun finde sted efter
byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfzlde.

8.2. Beboelseshusets tagvinkel
med vandret plan skal
vere mellem 20° og 50°.
Ved anvendelse af andre
tagvinkler end ovenstd-
ende kraves byradets sar-
lige godkendelse
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8.3. Tagene pa garager, &bne

vognporte, der er sammen-
byggede skal vare lig
beboelseshusets tag, og
kun med byradets sarlige
godkendelse ma der anven-
des andre tagvinkler.

8.4. Inden for hver storparcel

skal tagene dzkkes med

ens tagmateriale, enten
rgde/rg¢dbrune teglsten
eller rgde/brune cementtag-
sten. ved anvendelse af an-
dre tagd®kningsmaterialer
kraves byradets sarlige
godkendelse.

8.5. Bebyggelsen i omrdderne

skal udfgres med ydervaeg-
ge af blank teglstensmur.
Mindre udbygninger,
facadepartier, gavltrekan-
ter, tagudhzng m.v. ma
dog udfgres af andre
materialer, £. eks. trea,
eternit, pudset murverk
eller af materialer, der
ikke er blanke, reflekte-
rende, eller som virker
skemmende for omridet,
efter byréadets skgn.

8.6. For tat-lav bebyggelse skal

separat beliggende udhuse,red
skabsrum o.lign. opfgres med
tagvinkel lig beboelseshusets

8.7. Garager og a&bne vognporte

med udhuse og udhusbeklad-
ninger samt traplankever-
ker skal vere trykimprag-
nerede eller behandlede
med impragneringsmidler i
jordfarverne grd, sort,
gregn, r¢d eller brun.

8.8. Ved trempelhuse kan

synlig trempel beklades
med impragneret trea.

8.9. Der ma& ikke opsattes

nogen form for synlige
antenner pad de enkelte

huse eller grunde.

8.10.Konstruktioner, der er ngd-

vendige for at forsyne en
eller flere ejendomme med
alternativ energiform, kan
udfgres pad eller i forbin-
delse med en bygning, og
skal i hvert enkelt tilfzlde
godkendes af Esbjerg byrad.
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Afsnit 9

UBEBYGGEDE AREALER

9.1.

Der skal udlagges falles-
friareal inden for den en-
kelte starparcel svarende
til 20 m pT, bolig, dog
mindst 600 m™.

Arealer i omraderne, der
ikke anvendes til bebyg-
gelse, sa som parkerings-
arealer, stiarealer, lege-
arealer, opholdsarealer
m.v. skal vedrgrende be-
faestelse, belysning, be-
plantning, opstilling af
legeredskaber, ledningsan-
leg m.v. anlegges efter en
plan, der er godkendt af Es-
bierg byrad, og skal sikres
ved tinglyst deklaration.

Hegn m& i skel mod stamve-
je og boligveje samt stier
kun etableres som lgvtras-
hzkke af bgg, avnbgg, navr,
liguster, kirsebarkornel,
tjgrn o.lign. eller som im-
pragneret traplankevark

I skel mod de offentlige
omrader A og A, samt mod
den ¢st-vestgdende sti,
beliggende syd for omra-
det, m& der kun etableres
levende hegn af typerne
som navnt i pkt. 9.3.

Mod stamveje og boligveje
og stier skal hakke plan-
tes 0,3 m fra skel.

Hazkke mod boligveje i tat-
lav bebyggelse ma max.vare
0,6m i hgjden mod vejskel

Afsnit 10

FORUDSETNING FOR IBRUGTAGNING

AF NY BEBYGGELSE

10.1.F¢r ny bebyggelse tages

i brug, skal alle aflgb
vare tilsluttet det of-~
fentlige kloaksystem.

10.2.samtlige nye bebyggelser

i lokalplanomradet skal
vare tilsluttet det
offentlige vand-, el- og
fijernvarmeanlag.
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10.3.F¢r ny bebyggelse tages i
brug, skal vej-, sti- og
parkeringsanlag m.v.,
jfr. afsnit 5, samt
fazlles opholdsarealer og
hegn, jfr. afsnit 9, vere
etableret.

Afsnit 11.

GRUNDEJERFORENING

1i.1.Der skal oprettes en
grundejerforening/er med
medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden
for lokalplanomréddet.

11.2.Grundejerforeningen/er skal
oprettes, nar Esbjerg
byrad kraver det.

11.3.Grundejerforeningen/er skal
foresta drift og vedlige-
holdelse af fallesarealer
og felles anlag.

11.4.Grundejerforeningen/er skal
udfegre de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen
henlegges til foreningen.

11.5.Grundejerforeningen/er kan
varetage medlemmernes
felles interesser af
enhver art i forbindelse
med de ejendomme, der
hgrer under foreningens
omrade.

11.6.Grundejerforeningen/er er
berettiget til ved opkrav-
ning hos medlemmerne
og/eller ved optagelse af
1lén at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er
ngdvendige for udfgrelsen
og administrationen af
foreningens opgaver, samt
at krave forngdent sik-
kerhed herfor.

11.7.Grundejerforeningen/er er
uvafhengig af partipoli-
tiske interesser.

11.8.Grundejerforeningen/erS ved
tegt og @&ndringer heri
skal godkendes af Esbjerg
byrad.
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Afsnit 12

OPHEVELSE AF LOKALPLAN

Del af den under 13. november
1978 af Esbjerg byrad vedtagne
lokalplan nr. 107 ophaves af
narverende lokalplan.

Nar lokalplan nr. 169 er
tinglyst p& de i afsnit 2.1.
nevnte matr. nr.e. skal lokal-
plan nr. 107 aflyses péd de
samme ejendomme.

VEDTAGELSESPATEGNTNG

Sédledes vedtaget af

Esbjerg byrad, den
22. oktober 1984

A. K. Nielsen

Poul Pedersen
juridisk chef

I henhold til § 27 i lov om kommu-
planer vedtages foranstdende lokal-
plan endeligt

Esbjerg byrad den, 25 februar 1985

Ao -® i = - vl
+ K. Nielsen / Poul Pedersen

juridisk chef
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§ l5-rammerne

Lokalplanomrddet ligger inden for
§ 15-rammernes omride D. Bestem-
melserne i lokalplanen skal der-
for sikre, '

a. at anvendelsen fastlagges til
boligformil med tilhgrende insti-
tutioner og anl®g sisom bgrnein-
stitutioner og lignende samt min-—
dre butikker til omr&dets daglige
forsyning og andre narmere angiv-
ne erhvervstyper og anlag, der
kan indpasses i omr&det og som er
uden ulemper i forhold til omgi-
velserne.

b. at der p& hver parcelhusejen-
dom hgjst gives mulighed for at
indrette bolig for 2 familier,
samt at der i rakkehuse, kadehuse
gardhuse og tilsvarende samlede
bebyggelser kun tillades indret-
tet bolig for 1 familie i hvert
hus,

c. at bebyggelsesprocenten for
den enkelte parcelhusejendom ik-
ke overstiger 25%, samt at denne
procent for rakkehuse, kadehuse,
gardhuse og tilsvarende samlede
bebyggelser fastsattes til hgist
35%,

d. at parcelhuse ikke opfgres

med mere end 1 etage med udnyt-
tet tagetage ( dog ikke mansard-
etage ), samt at rakkehuse, kade-
huse, gdrdhuse og tilsvarende
samlede bebyggelser ikke opfgres
med mere end 2 fulde etager.

En del af lokalplanomrddet er i
fglge lokalplan nr. 107 udlagt
til diverse offentlige formil.

T
i
i 134

§ 15-RAMMEKORT
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige
vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen,
ifglge kommuneplanlovens § 31,
kun bebygges eller i ¢gvrigt
anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke 1
sig selv krav om etablering af
de anlag med videre, der er
indeholdt i planen.

Det omrade, der omfattes af
lokalplanen, udlzgges til
offentlige formdl. Det bety-
der, at ejeren efter kommune-
planlovens § 32 under visse
forudsatninger kan krave ejen-
dommen overtaget af kommunen
mod erstatning.

Byrédet kan meddele dispen-
sation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke &ndrer
den sazrlige karakter af det
omréde, der sg¢ges skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokal-
planen, fortranges af planen.
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